T UNIVERSIDAD DP VALPARAISD

SEGRE 1=t UENERA
1 DI
' Universidad CURSADO N
) I
| deValparaiso CONALCANCE
CHILE OFICIO |
DECRETO EXENTO N° 5815
VALPARAISD, 11 de noviembre de 2014
V1S TO Sy CONSIDERANDO:

1.- La conveniencia de contar con la infraestrug

ra

necesaria para llevar adelante la gestion universitaria, en €
del Convenio de Desempefio para las Humanidades, Artes
nivel nacional en el fortalecimiento de esas disciplinas, a lo

special en lo relacionado a la implementacion
y Giencias Sociales, que constituye un hito a
cual contribuyen las dependencias materia del

presente contrato, que han sido destinadas a la Facultad dg Humanidades.

2.- El “Contrato de Arrendamiento, Mandato y Prenda,
celebrado entre Inversiones Santa Isabel Limitada a Universidad de Valparaiso y Banco de Chile”, por
gscritura publica de 1 de octubre de 2014, otorgada ante|el Notario Pblico de Valparaiso, don Manuel
Placencio Pefaloza, suplente del titular don Ricardo Maure Gallardo, sobre el inmueble singularizado

segun sus titulos como Prat N°677, Valparaiso.

3.- E Ac
denominada “Cambio de Destino y Rehabilitacion Edificic

ta de Recepcion Provisional de la Obra
) Prat”, de 1 de octubre de 2014, en la que
consta la recepcion provisional sin observaciones por parfe de la Universidad, representada en ese acto
por el Director de la Unidad de Planta Fisica y Construcciones Universitarias y con la asistencia del

representante legal de la sociedad propietaria del inmueble.

Y vistos, ademads, lo dispuesto en el D.F.L. N° 6 y en el
D.F.L. N°147, del Ministerio de Educacion Publica, ambos de 1981; en el D.U. N° 480 de 1983, articulo 6
inciso 2° de la Resolucién Exenta N° 1600/2008, de la Contraloria General de la Repdblica, en el articulo

52 de la ley 19.880, y en el D.S. N°238, de 2012, del Ministerio de Educacion.

DECRETO:

.- APRUEB
Prenda, celebrado entre Inversiones Santa Isabel Limitada

ASE el “Contrato de Arrenaamiento, Mandato y
a Universidad de Valparaiso y Banco de Chile’,
por escritura publica de 1 de octubre de 2014, otorgada ante el Notario Publico de Valparaiso, don

ardo Maure Gallardo, y que se transcribe a

Manuel Placencio Pefaloza, suplente del titular don Rid
continuacién:

A\ B\
RECIBING A
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REPERTORIO N° 3093-2014.-

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, MANDATO

Y PRENDA

INVERSIONES SANTA ISABEL LIMITADA

UNIVERSIDAD DE VALPARAISO

BANCO DE CHILE

En Valparaiso, Republica de Chile,

a primero de Octubre del

ano dos mil ecatorce, ante mi,

MANUEL PLACENCIO PENALOZA,

Abogade, Notarie Publiceo, suplepte del titular don RICARDO

MAURE GALLARDO, segin Decreto Judicial protocolizado bajo el

namero tres mil doscientos di

eciocho dos

mil catorce,

domiciliade en calle FPrat namgro ochocientos cinguenta vy

sels, comparecen: UNO) Don MARCOS ANDRES DIAZ LEON, chileno,

casado, Abogado, won cédula de

identidad nacional y ROT

namero diez millones treinta y tfes mil novecientos noventa y

24

%

2%

une guidn tres, quien comparece [a nombre y en representacién

e INVERSIONES SANTA ISABEL LIMITADA, RUT nGmeroc setenta Yy

seis millones ochenta mil ochoclientos sesenta y ocho guidn

siete, ambos domiciliados para estos efectos

en calle Prat

nimero seiscientos doce, Vallparaiso, en

adelante e

indistintamente el “Arrendador”, |por una parte y por la otra,

DOS) La UNIVERSIDAD DE VALPARAISQ, Corporacidén Educacional de

Derecho Pdblico, RUT nomero sesenta

millones novecientos

veintion mil guidén uno, representada por su
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SALVADOR VALLE ACEVEDO,

chileno, casado,

Abogado, RUT vy

cédula nacional de identidad nimero sefis millones seiscientos

cuarenta y dos mil setecientos seten

ta y siete guidn tres,

ambos con domicilio en calle Blanco

novecientos sesenta y

uno, comuna de Valparaiso, en

aclelante también el

“Arrendatario” vy,

conjuntamente con el

Arrendador, las

“partes”, e individualmente cada una

de ellas, la “Parte”;

las personas naturales comparecientes,

todas mayores de edad,

quienes acraditaron su identidad con lps cédulas mencionadas,

y exponen que han ceonvenide en el

siguiente Contrato de

Arrendamiento, en adelante indistintam

biite el “Contrate”, que

se regird por los siquientes

artidqulos gque seé

indican:

PRIMERO: INMUEBLE. La Sociedad

INVERSIONES SANTA

ISABEL

LIMITADA, a8 duefa de la propiedad

ubicada en calle Prat

numero seiscientos setenta y tres al

seiscientos setenta ¥y

siete, hoy numero seisclentos setenta

y siete, con frente a

calle Cochrane,

Rol cde Avaluo sesentd

y ocho guién cinco ¥y

gue deslinda: Norte, con la calle Coch

rane; Sur, con la calle

pPrat; Oriente, con la Sociedad Huth

Compafia, y Poniente,

20

con la propiedad ocupada antiguamente

por Suchard y Grisar.

21

Adgquirié este inmueble por comprave

ta a la Sociedad CM3

2

24

25

%

an

28

2

Limitada segan escritura publica

otorgada con fecha

veintiséis de septiembre de dos mil

Lrece en la Notaria de

Valpsraiso, de dofla Marcela Maria Pig

Tavolari Oliveros. El

inmueble se encuentra inscrito a foj

s cinco mil treinta y

cinco vuelta ntmero ocho mil doscie

htos wveinticinco en el

Registro de Propiedad del afo dos mil

trece del Conservador

SEGUNDO :

ARRENDAMIENTO Y

de Bienes Raices de Valparaiso.-

DESTINO. Por este acto la Sociedad I

NVERSIONES SANTA ISABEL

LIMITADA da en arrendamiento el Inmug

lhle especificado en la
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clausula anterior a la UNIVERSIDAD DE VALPARAISO, para quien

o| Acepta su representante indicado| en la comparecencia. Bl
3 mmueble arrendade sera destinaco pox el Arrendataric para el
J giro o rubro de prestacion de servjicios de educacién superior
| © universitaria, entendiéndosea por tal, entre otras,
p activicdades de pre grado, post grado, extensidn e
y investigacién. TERCERO: ENTREGA. | La entrega material del
. Inmueble se realizara a partir del dia primero de Octubre de
| dos mil catorce. Bl Avrendatario debera restituir la
10 propiedad en el mismo estade en gpe lo haya recibido, habida
4| cuenta de su cdesgaste natural producto de su usc ¥ goce
2 legitimos. CUARTO: DURACION. EL| arrendamiento de que da
5| cuenta el presente instrumento comenzard a regir a partir del
Wl dia primero de octubre de dos mil catorce y una vez dgue se
5| encuentre rotalmente tramiltacdo el decreto que lo apruebe Yy
8 durara el plazo de oche afios desde esa fecha. Una vez
" expirade dicho plazo, 1 contpato de arrvendamiento se
it renovard automdticamente por peripcdos iguales vy sucesivos de
| dos afos cada uno, salve que cualquiera de las partes
n comunique a la otra su voluntad d¢ no perseverar en el mismo.
2 Dicha comunicacidn debera ser [ada con una anticipacidn
» minima de seis meses al tépmino| del respectivo periodo de
% arrendamiento, mediante carla cettificada despachada  por un
a Netario Poblico y dirigida al domlicilio indicado por cada una
x| de las partes en la comparecencia de este instrumente o a
3 f 2% aguel que éstas hayan acordado prpviamente por egcrito, o con
7 posterioridad en caso que cambien de cdomicilio. QUINTO:
iv/ n| RENTA. Uno. La renta mensuai de arrendamiento serd la suma
5 equivalente en pesos al dia de pago efectivo, a cuatrocientas
setenta y nueve coma sesenta Yy [una Unidades de’}@?@_tqhijg
el AN
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cual deberd pagarse dentro de log pri

eros cdiez dias de cada

mes en forma anticipada, en el domic

ilio «cel Arrendador, o

bien, mediante su depdsito en la cugnta corriente bancavia

namero uvno cuatro siete guidn cero nueve cuatro cero tires

guion cero ocho del Banco de Ch

1le, cuyo titular |es

INVERSIONES SANTA ISABEL LIMITADA, u

otra que el Arrendaclor

incdique oportunamente al Arrendatariocl La primera renta de

arrendamiento que correrd a partir del primero de octubre de

dos mil catorce deberd ser pagada, una vez que se encuantre

totalmente tramitado =1 Decreto Universitaric que apruebe el

presente contrato conjuntamente con la

garantia a que se hace

referencia en la clausula décimo tlercera,

y las rentas

siguientes se comenzardn a pagar

h contar del mes de

noviembre de dos mil catorce en el pla

ro ya referido. Se deja

expresa constancia

que el inmueblle se

arrienda sin

instalaciones o mobiliario, por lo quye este centrato no se

encuentra afecto al impuesto a las ventas y servicios. Dos.

Si por cualquier circunstancia no el

sLiere en el futuro la

Unidacd de Pomento, la renta de arrendamiento se reajustard

conforme al sistema de reajustabilidad

gque la reemplace o, &n

su defecto, la renta se btransformara

a pesos reajustandose

trimestralmente de acuerdo a la variagidén que experimente en

el correspondiente periodo trimestral 2l indice |de Precios al

Consumidor ‘IPC’, determinado poxr el

Instituto Nacional de

Estadisticas o el organismo que lo regmplace © suceda. Tres.

En caso de mora o simple retardo en ¢l pago de la renta de

arrendamiento, el Arrendatario deberd pagar a titulo de

multz, la suma que resulte aplicar a 1

h cantidad adeudada por

los dias gque dure la mora o simple ret

lrdo, el interés maximo

convencional para operaciones reajy

stables. Cuatro. Las
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partes dejan expresa constancia

gque el valor de la renta de

arrencdamiento mensual, para Lo

periodos de prorroga del

presente contrato, serd el e

uvivalente en pesos moneda

nacional de trescientas cuarenta

v nueve Unidades de Fomento.

SEXTO: PAGO DE SERVICIOS. [l Ar

rendatario estara obligade a

pagar dencro del plazo y a qu

ien corresponda las cuentas

provenientes de consumos de agua

potable, energia eléctrica,

gas, internet, television por

cable, teléfono y otroes

similares durante el tiempo gue

dure el presente Contrato y

que provengan de aquellos dque

hfecten al Inmueble que por

este insbtrumento se otorga &n

srrendamiento. BEL Arrendador

declara que las cuentas provenier

tes por dichos consumos a la

fecha de  entrega material d

k]l inmueble se  encuentran

totalmente canceladas. Sin en

laargo, serd de exclusiva

responsabilidad  y  carge del 2

rrendador el pago de las

contribuciones de bienes railces

y deméas impuestos o tributos

de cualguier naturaleza que af

al Inmueble. SEPTIMO:

poten

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. 5¢

rén de cargo exclusivo del

Arrendador las reparacionss necg

bsarias, o indispensables no

locativas cdel inmueble, aplicd

ndose a este respecto lo

dispuesto en los articulos mil 1

ovecientos treinta y cinco y

siguientes del Cédigo Civil. En

caso de producirse deterioro

an el inmueble, por hechos o iy

cunstancias que segin la ley

sean  de  responsabilidad  del A

rrendador, éste deberd dar

inicio a la reparacion de dich

bs  desperfectos o deterioros

dentro de los diez dias habiles

siguientes a la fecha en que

le sea recuerido por escritg

por el Arrendatario. 8i

transcurrido dicho plazo, el

Arrendacdor no hubiere dado

inicio a la reparacioén solicit

acla, el Arrendatario podra,

ponerle término al contrato cle
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reparar los despertectos por cuenta

y cargo del Arrendador,

descontando del monto de la renta

e arrencdamiento del mes

2
s|_siguiente a aquel en que se hayan efgctuado las reparaciones,
. el monto de los gastos incurridos por el Aprendataric por
;| @ste concepto, de ser los gastos mayodres al monto de la renta
ol de arrendamiento, se cescontaran de |los meses sucesivos los
;| gastos hasta completar su monto | integro. | Asimismo, @ el
i arrendader deberd mantener al dia |un seguro de dafios al
i inmueble per incendio, sismos, imndacicnes_u otra causa
” fortuita. En cuanto a las mejeras Ntiles y/q voluptuarias
- introducidas por el arrendatario en| el inmueble, y que se
| hayan efectuado  con a2l  consenpimiente | escrito del
" arrendador, seran plenamente aplicables las normas gue
| sobre la materia contempla el [Codigo Civil. OCTAVO:
|5 OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. El Arrendatario, por su parte
6l ¥ considerando el desgaste natural ppr el uso| del inmueble,
o 8% obliga a mantener en perfecto estaflo de funcionamiento las
i llaves de los artefactos, las llaves |de paso, las valvulas y
p flotadores de los servicios higiénicos, los enchufes, los
% timbres e interruptores de la |instalacidn eléctrica,
5 mantencion de ascensores, reparandelos o cambidndoles por su
2 cuenta, en caso de desperfectos o inufilizacién de log mismos
” producte del desgaste natural. Ademas el Arrendatario cebera
o conservar el inmueble en perfecto | estado de aseo y.en
5 general, efectuar oportunamente y al su costo, las mejoras
i locativas para la conservacion y buen funcionamiento del
# inmueble, segun  corresponda. Las | reparaciones que sea
& necesario efectuar en cumplimiento dg esta obligacidn, seran
5 de cargo del Arrendatario, debiendo |[responder ademas de los
% deterioros causados por sus dependientes, trabajaderes o
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esLudiantes en @l Tumuazble . NOVENO : LIMITACION DE

RESPONSABILIDAD. El Arrerclaclor [no responderd en caso algunc

2

sl_por robos que puedan ocurrii en el Inmueble arrendado o por
;| los perjuicios que pueda sulrip el Arrendatario en casoc de
s| incendio, inundacion, terremotd, u otros hechos de andloga
sl naturaleza. Sin perjuicic de lo|anterior, las Partes declaran

7l que el Arrendador en todo cazo respondera por todos losg danos

o] que sufra el Arrvendatario por |hechos como los sefalados en

o mste clausula, si ellos se prgducen a raiz de cdesperfectos

ol gue sisndo  de cargo del Arrendacor, éste no repard

|l oportunamente o, bien, se tratp de defectos por los cuales

| deba responder el Arrendador. A su vez, el Arrendatario no

4 responsable por los perjuficios que se produzcan en el

13| ser

w| Inmueble por casos fortuites |o fuerza mayor, por hechos

sl ajenos a su voluntad, tales cono desastres de la naturaleza,
sl @ menos gue ocurriendo ellos se ocasionen perjuicios por la
p|l conducta u omision del Arrendatario. Sin perjuicie de todo lo
s| anterior, en caso de producirse|hechos tales como inundacién,

w| terremoto, u otros de andlogd naturaleza, que impidan en

»| forma permanente el usoc del inmueble para los fines propios

al del presente contrato, Yy gue no sean susceptibles de

»| reparacién, fundado en antecedgntes técnicos o disposiciones

| de la autoridad competente, la parte arrendataria podrad

u| poner término al contrato, cde manera anticipada, sin derecho

5| @ indemnizacidén  entre las  partes. DECIMO: OBLIGACIONES

5| IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD. Sepfan de cargo del Arrendatario

2| los gastos que pueda ocasiconar|el cumplimiento de ordenes o

»| disposiciones que, en cualquigr tiempo, pueda impartir la

n| autoridad en razon al uso A que destinarda el inmueble

20 arrendado, sean éstas exigengias relativas

.
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| sanitarias, higienicas, ambientaldes, municipales O
, reglamentarias. DECIMO PRIMERO: VISITAS AL INMUEBLE. [El
: Arrendatario se obliga a dar las facillidades necesarias para
, que representantes aulorizados del Arrpndador puedan visitar
. &l inmueble a lo menos dos dias cadp semana, durante dos
; horas cada dia entre las doce y las [dieciocho horas, a su
; eleccién, durante los Gltimes sesenta| dias anteriores a la
; fecha de término efectivo de este Contrato, previo aviso al
" Arrendatario, y en la medida que dichas visitas no entraben
. el desarrolle normal de las actividades del Arrendatario en
. el inmueble. El Arrendatario otorgara las mismas facilidades,
. dentro cde los mismos plazog, en la medida que dichas visitas
1

no  entraben el desarrolle normal del las actividades del
1
1 Arrendatario en el inmueble, en caso gphe el Arrendador desee
4

vender 21 Inmueble, obligandose en todd caso el Arrendadoxr a
15

poner en conocimiento del adquirente dal Inmueble el praesente
16

Contrato, ya gque este ultime deberda cumplir las obligaciones
17

contraidas bajo el mismo, como Arrendacdor. DECIMO SEGUNDO:
18

Presentes a este acto don FERNANDO SALINAS NAVARRO, chileno,
19

casado, factor de comercic, cédula najcional de identidad y
2

Fol unico tributaric numero seis millones cuatrocientes
2

schenta y seis mil ciento ochenta vy seis guidn siete, y don
2

ANDRES GRANDELA MURASSO, chileno, |[factor de comercio,
P

casado, cedula nacional de identidafi y Rut nimero conce
%

millones setecientos treinta y seis mil seiscientoes setenta
2%

y seis gulén seis, ambos en representacién, segun se
) acrecditara, del BANCO DE CHILE, socigdad andnima bancaria,
7

el nRico tribufario numero noventa y|siete millones cuatro
2%

miL guion cinco, todos con domicilio| en calle Prat namero
2

Seisclentos noventa y ocho, valparaigo, Tos comparecientes
K
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mayores de edad, gquienes acreditan su identidad con las

g cédulas citadas y exponen: Que |en la representacién en que
: comparecen prestan su aproba¢ién para celebracién del
\ presente contrato.- PERSONERIA: [La personeria de don Fernando
3 Salinas Navarro por el Banco de Chile, consta de la escritura
; de fecha dos de febrero de mil [novecientos ochenta y siete,
; otorgada en la Notaria de Santiagp de don René Benavente Cash,
. la cque no se inserta por ser congecida del Notario que autoriza
. y de las partes y a su expresa solicitud. Conforme.- La
N personeria de don Andrés Grandgla Murasso para representar
" al Banco de Chile wconsta ce lal escritura pablica de fecha
" veinte de Agosto del aio dos [mil dos, otorgada ante la
. Notaria de Santiago de don René |Benavente Cash, la que no se
N inserta por ser conocida del Notario que autoriza y de las
. partes y a su expresa solicitud.- conforme.- DECIMO TERCERO:
" GARANTIA. Uno. A fin de darantizar y asegurar lag
- obligaciones que nacen del presepte contrato, el Arrendatario
. entregara al Arrendador, una ved que se encuentre totalmente
" tramitado el decreto que apruchba el presente contrato, la
2;] suma de cuatrocientas setenta | nueve -coma sesenta y una
i Unidades de Fomento, declarando este ulbimo reciblr esta suma
& a Ltitulo «de garantia a S\ entera satisfaccion. Bl
B Arrendatario no podra imputar| el valer de la senalada
5 garantia al pago de las rentas de arrendamiento, como tampoco
n opanerla en compensacién de las obligaciones del Arrendador. '
" Terminacdo el presente Contralto, =1 Arrendador podra descontar
- del monto de 1a garantia cualesquier suma de dinero dgue
i =fectivamente la adeude el Arrendatario, incluso lo | adeudado

por concepto de renta de arrendamiento. Dos. La restitucion
3 _

total © parcial de Ta garantia, [Sl procedlere,/};

At
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del plazo de cinco dias a contdr de la  fecha de la

restitucién del Inmueble arrendaco,) en su equivalente en

pesos segun el valor de la OUnicdad dg Fomento correspondiente

al dia de la restitucidn efectiva de esta garantia al

Arrendatario. En caso de retraso en| su efectiva devolucion,

se devengara a favor del Arrendatario el maximo interés

permitido estipulado para obligaciongs reajustables.- DECIMO

CUARTO: INCUMPLIMIENTO. Uno. Cualquier incumplimiento grave

de las obligaciones que este Contratd impone al Arrendatario,

entendiéncose por tal el no pago de dos o mas rentas de

arrendamiento, o de los gastos por| servicios domiciliarios

por mas de sesenta dias, dard derecho al Arrendador & poner

término al presente Contrato de Arrendamiento, siempre que el

incumplimiento de que se trate persista luego del transcurso

de diez dias habiles a contar del dia en que el Arrendador

notifigue del respective incumplimiepto al Arrencdatario por

carta certificada despachada por inftermedio de un Notario

poblico, al domicilic indicado en la|comparecencia o en caso

de modificacién del mismo al dorrici_lie que senale el

Arrendatario por escrito al ;L\J:rendaldor. Des. Asimismo, el

” incumplimiento grave y reiterado |de cualquiera de las

obligacicnes gque el presente Contratp impone al Arrendador,

5 dard derecho al Arrendatario a porer término al presente

. Contrato de Arrendamiento, siempre cue el incumplimiento de

5| U se trate persista luego del transcurso de diez dias

habiles a contar del dia en que el Arnrendatario notifique del

o respective incumplimiento al Arrendadpr por carta certificada

despachada por intermedio de un HNotario Pablico al domicilio

indicade en la comparecencia o en cpso de modificacion del

mismo al domicilio que sefiale el Argendacdor por escrito al

30
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Arrendatario.

DECIMO QUINTO: CAUSALES ESPECIALES DE TERMINO

ANTICIPADO DEL CONTRATO. MULTAS

Las partes acuerdan que el

H

s|_presente contrato terminard antifipadamente por la ocurrencia
J @e alguna de las siguientes |circunstancias: TUno. 31 el
5 inmueble no puede ser destinadg por el Arrendatario al fin
ol wpara el cual fue arrendade serf aplicable el procedimiento
7 establecido en la clausula séptima precedente. [En este caso,
s acdemas, el Arvendador cdebera respkituir la garantia a que hace
| referencia la elausula décime tepcera si no existieren rentas
ol v/ servicios impagos. Dos. @i eh cualquier época de vigencia
gl del presente contrato se  presentare o suscitare algin
- inconveniente juridico imputablle al Arrendador, que fuera
" insubsanable por parte de éste, y que impidiere al
| Arrendatario destinar el Lmmueblle para el fin para el cual
5| fue arrendado, procediende la festitucién de la garantia a
sl cue se refiere la clausula défzimo tercera, si no existen
| rentas y/o servicios impagos. DECIMO SEXTO: MULTAS: Si el
s| contrato de arrendamiento termina por un hecho o causa
9| imputable al Arrendatario., debera pagar al Arrendador a
2 titule de multa una suma equivalente al monto de las rentas
# de arrendamiento por tode el periodo gue restase para @l
»| cumplimiento del término contradtual original o su prérroga o
n renovacién con un tope de veinticualio meses. DECIMO SEPTIMO:
- PROHIBICION DE ENAJENAR: Las| partes ademas acuerdan,

expresamente, una prohibic idén

voluntaria de enajenar el

inmueble, salva autorizacidn

expresa por escrito del

arrendatario. En este acto se g

atoriza al portador de copia

autorizada del presente, a requd

rir del Conservador de Bienes

karces de Valparaiso, la @ su

Linscripeién respectiva. Su

incumplimiento se sancionara «

on el término anti‘%@%d
b =
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contrato y el pago de una mulbta equ

Lvalente al monto de las

rentas de arrendamiento por todo el

periodo que restase para

H
. al cumpliniento del término contractual original <]
: prorrogado, si el nuevo propietario |no mantiene &l contrato
; en las mismas condiciones establecidas en este instrumento.
. DECIMO OCTAVO: RESTITUCION DEL INMUEBLE. El Arrendatario
' debera restituir el Inmueble una vez expirado el plazo de
. vigencia de este Contrate, original o prorrogado. La
, restitucion deberd efectuarse mecianfie la desocupacién tatal
0 cdel Inmueble, poniéndolo a disposicién del Arrendador v
; entregandole las llaves. Ademéds, debekd exhibirle los recibos
" ¢que acrediten los pagos hasta el ultbimeo dia que ocupe el
13 Inmueble, de los gastos gque provengpn por consumo de agua
% potable, energia eléctrica, gas, internet, televisidén por
. cable, teléfono y otros similares. En caso de mora o simple
o retarcdoe en la restitucién del Inmieble, y sin que ello
" importe renovacidén del arriendo y/o| un nuevo contrato de
i arriendo, el Arrendatario debera pagar al Arrendador, ademas
" de la renta proporcional de ocupacidn correspondiente a los
2; dias en que se mantenga la mora o| simple retardo en  la
o) enkrega, la suma que resulte de aplidar a dicha cantidad el

interés maximo convencional para opergciones reajustables por
n

los dias que retardare la restituclidén. 8Si el periodo de
2
. retardo excediere de treinta dias, |el arrendatario debera
4

pagar como renta un dos treinta avo [del canon por cada dia
%5

mora, sin intereses. A su vez, s5i £l Arrendador se wniega
%

injustificadamente a recibir el Inmugeble, una vez que éste
7

haya sido pueste a su disposicidn pop el Arrendatario, y a
2

contar de esa fecha, sera de exclusiva responsabilidad del
2

Arrendador el cuidade del Inmueble, agi como cualquier, dano,
0
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robo, desperfecto o deteriore e cualquier naturaleza o que

5 por cualguier c¢ausa pueda oourrir en él. DECIMO NOVENO:
5 GASTOS. Los gastos notariales geran de cargo e ambas partes
.| Per mitades. Los demas derechog o impuestos que se devenguen
g| con motive de la celebracign del presente contrato e
o inscripeién censervatoria serédh de carge del Arrendatario.
i VIGESIMO: CUMPLIMIENTO DE PROMESA. Las partes declaran
i cumplida ecualquier promesa dp  contrato de arrendamiento
8 respecto del inmueble materia fle este instrumento, respecto
4 de las cuales log comparecientjes se oltorgan el mas amplio,
| completo y total finiguito. VIGESIMO PRIMERO: DOMICILIO Y
& COMPETENCIA. Para todos los efectos legales del presente
i contrato, las paftes fijan |domicilio en la ciudad de
i Valparaiso y prorrogan expresamente la competencia en sus
@ Tribunales de Justicia. VIGESIMO SEGUNDO: Por el presente
i instrumento, INVERSIONES SANTA ISABEL LIMITADA otorga al
- Banco de Chile un mandato especial irrevocable, en los
i términos dispuestos en el artigulo doscientos cuarenta y uno
" del Cédigo de Comercio, facultfndolo para cobrar y percibir
a de la UNIVERSIDAD DE VALPARAISO, la totalidad de las
it cantidades que deban pagarse cpn motivo de la ejecucidn del
% contrato de arrendamiento celebrado en este mismo
" instrumento. En el ejercicio [de este mandate el Banco de
o Chile se entendera facultado, pdemds para cobrar y percibir
» de UNIVERSIDAD DE VALPARAISO [Lla totalidad de los cheques,
documentos y/o valores corregpondientes al page de las
canticdades referidas y para otorgar los recibos y/o
suscribir en representacidén de la sociedad mandante los
instrumentos que, al efecto, | les sean requeridos; como,
asimismo, para endosar tales cheques o documentos‘7n'd§$%pi§
ha ;

. S
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a4 su favor, cdepositarlos en las cugntas corrientes que la

1
2 sociedad mandante tenga en el Banco de Chile y para girar o
4| _cargar su importe de dichas cuentas len su propio beneficio,
J con el objeto de abonarloes a |las obligaciones que
5 INVERSIONES SANTA ISABEL LIMITADA le adeudr:.‘- actualmente o
¢| adeudare en el futurc al Banco de Chile. El Banco de Chile
3 queda facultado para imputar estop fondos a capital o
o intereses, segin lo estime convenienfle y a su libre arbitrio
g pudiendo, en el intertanto tomar deppsitos a plazo a nombre
0 del mandante y endosarles en garantia a su favor. S$i alla
q| fecha de percibir diches valores| las obligaciones de
;| INVERSIONES SANTA ISABEL LIMITADA paza con el Banco de Chile
al no fueren exigibles, pero esta socjedad se encontrare en
i suspensién de pago o notoria insolvencia, © sus garantias se
5| Mubieren extinguido o disminuido congiderablemente de valor,
i todo elle a juicio exclusivo del RBanco, los valores
i7 retiracdos se entenderan constituidos| en prenda a favor del
& Banco de Chile para garantizar llas obligaciones antes
W referidas. Con todo, se deja estable¢ido gue el mandante no
o podrd mantener depésitos a plazo endpsados en garantia a| su
o faver por una cantidad que exceda |a monto total de las
» obligaciones garantizadas, mas sus correspondientes
" intereses, debiende abonar los rempnentes a las cuentas
u corrientes que la sociedad mandante tlenga en el mismo Banco.
- En todo caso, a contar de esta fecha, el mandante quedara
5 impedido de efectuar por si mismo el cobro y percepcidn de
P las cantidades mencionadas, razén por|l la cual, en este mismo
. evento se obliga a hacer entrega al|Banco de Chile de los
" cheques, documentos y/o valores a quel se refiere el presente
) . mandato en caso que por cualguier gausa, aln por motivos
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ajencs a su  voluntad

aquellos

fueren puestos a su

dispesicidén en cuanto ello

aconteciere. -

VIGESIMO TERCERO:

Para los efectos de lo dispues

o en el articulc doscientos

cuarenta vy uno del Codigo de Comercio, se

deja establecido

gue el presente mandato

interesa al

Banco de Chile, puesto

que, en definitiva, los valores

que percibira en virtud de

su ejercicio se destinaran a aportizar las obligaciones de

la sociedad INVERSIONES SANTA

ISABEL LIMITADA.- VIGESIMO

CUARTO: Se deja establecido que

el otorgamiento del presente

mancato debe entenderse sin

perjuicic de

las garantias

reales y personales que el Bancg

cde Chile pueda exigir a la

sociecdad INVERSIONES SANTA ISABEL LIMITADA. - VIGESIMO
QUINTO: [l mandato a que se& Fefiere este instrumento se

otorga por plazo indefinido en

tanto que INVERSIONES SANTA

ISABEL LIMITADA mantenga deudap vigentes con el Banco de
Chile.- VIGESIMO SEXTO: Don FERNANDO SALINAS NAVARRO y don
ANDRES GRAMDELA MURASS0, en |la representacidén en que

comparecen del BANCO DE CHILE,

todos ya individualizados y

exponen: Que aceptan los térming

s de la presente escritura y

2l poder irrevecable conferido

2l Banco de Chile.- VIGESIMO

SEPTIMO: El Banco de

—hile ha

otorgado a la sociedad

INVERSIONES SANTA ISABEL LIMITADA los siguientes créditos:

Uno. Tipo de Operacién diecioch

o mil ciento noventa numero

trescientos cuarenta y ocho mil

seiscientos tres por monto

de capital inicial de doscientos diez millones setecientos

setenta y seis mil pesos y Dos.

Tipo de operacion dieciocho

mil ciento noventa nimerc tresgientos cuarenta y oche mil

seiscientos seis por monto de chital inicial de quinientos

diecisiete millones seiscientoé

setenta mil pesos.- Para

garantizar al Banco de Chile

os créditos otor%7da§\ﬁ;4€
L h
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sociecdad INVERSIONES SANTA ISABEL LIMITADA antes senalados,

mAs sus intereses y costas si existidren, don MARCOS ANDRES

DIAZ LEON en la representacidn que linviste de INVERSIONES

SANTA ISABEL LIMITADA constituye prepda mercantil en favor

del Banco de Chile sobre los derpchos o crédites due

emanaren del contrato celebradoe en el presente instrumento,

tode ello de acuerdo con las normas de los articulos dos mil

trescientos ochenta y nueve del Cédige Civil, ochocientos

dieciséis del Cédigo de Comercie y articulo doce del Decreto

Ley setecientos sesenta y 3eis de mil novecientos

veinticinco.- VIGESIMO OCTAVO: Quecda prohibide al deudor

enajenar o constituir nuevas prendas ¢ gravamen alguno sobre

1os créditos dacos en prenda al Ban¢o de Chile.- VIGESIMO

NOVENO: El1 Banco de Chile queda fapultado para cobrar vy

percibir el crédito a que hace alusidon la clausula primera e

imputarlo a las obligaciones cauclionadas.- TRIGESIMO: Don

FERNANDO SALINAS WNAVARRC y con ANDRES GRANDELA MURASSO, en

representacién del BANCO DE CHILE, dgclaran que aceptan la

prencda mercantil que se constituye gn virtud del presente

instrumento.- TRIGESIMO PRIMERO: fodos los gastos e

impuestos que pudieren gravar el |prasente contrato de

prenda, seran de exclusivo carge del mandante.- TRIGESIMO

SEGUNDO: Se faculta al portador de| copia autorizada del
-

presente contrato para efectuar | las notificaciones,
2

anotaciones, inscripciones y subinscripciones que corresponda,
2%
4 a las personas y en les registros [pertinentes.- TRIGESIMO

TERCERO: PERSONERTAS. ILa perscneria del representante de la

2

sociedad INVERSIONES SANTA ISABEL LIMITADA, consta de la

ascritura publica de constitucidén de gociedad otorgada en la

Notaria de don Ricardo Maure Gallardo fe Valparaiso con fecha

2
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dos de Diciembre de dos mil nueve, repertorio numero tres mi L

seiscientos cuarenta y cuatro/dos mil nueve.- La personeria

2
§ de don Aldo Valle Acevedo por la UNIVERSIDAD DE VALPARAISO,
| wensta del Decreto Supreme doscientos treinta y ocho, de dos
8 mil doce, del Ministerio de Educalzion. Tales personerias no
sl 5T insertan por ser conocidas de las partes y del Hotario gue
4 autoriza.- Escritura publica redaptada por la abogada dofia
§ Claudia Romere Segovia.- Los comparecientes declaran| haber
#"\ i ledido y entendido la escritura quf antecede, aceptandola en
ol tedas  sus partes, firmandola vy estampando su  impresidn
1))3-}'-\5!%2}{ ¥ digito pulgar en senal de conformidad. Queda anotada en el
2 Repertorfio bajo el numero tres mll noventa y tres-dos mil cag
=
& ‘tu:-.'clz.—/ Q—B’\ _}5}\;_,
] t
1“4
15 fry,

s
e s T \_ &
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I.- PAGUENSE las rentas de arrendamiento a contar del mes
de octubre de 2014,

IIl.- PAGUESE la garantia de UF 479,61 a la que se refiere la
clausula 13°, Uno del contrato.

IV.-DESIGNASE como responsable del seguimiento del
presente Contrato a quien cumpla la funcién de Director de| Operaciones, dependiente de Pro-Rectoria de

esta Universidad.

V.- IMPUTENSE los gastos asociados al presente contrato, al
centro de responsabilidad 118111002, “Arriendo de Inmuebles Institucionales”, a los itemes “GASTOS” A: DE
OPERACION; 2. Compra de Bienes y Servicios; 2.4 Arriendo de Inmuebles y Otros, del presupuesto

universitario vigente.

ANOTESE; TOMESE RAZON POR LA CONTRALORIA INTERNA; COMUNIQUESE.

DISTRIBUCION: RECTORIA — SECRETARIA GENERAL — CONTRALORIA INTERNA - FISCALIA GENERAL -
DIRECTOR DE OPERACIONES Y SERVICIOS- DIRECCION DE ADMINISTRACION Y FINANZAS- OFICINA DE
PARTES.

AVA/EME/CRS/nmp

Av. Errazuriz 1834, Valparaiso | Fono: +56 (32) 2307000 | Casilla 123V | Fax: 032 - 2507143 | E-mail: correo@uv.cl
www.uv.cl




Universidad

deValparaiso
) CHILE

Contraloria Interna

Estimado Sr. ,

El Sr. Contralor de la Universidad de Valparaiso,
Administrativo, con fecha 28 de Noviembre de 2014:

Unidad :  Fiscal General

Tipd :  Decreto Exento

Numero : 5815

Fecha ¢ 11/11/2014

Alcance :  De conformidad a lo dispuesto

ET DE RAZON

Folio N° 199190

ha tomado razén del presente Acto

n los articulos 2446 y 2452 del Codigo

Civil, la transaccién no puede recaer en un derecho inexistente al momento de la celebracién del
contrato, razén por la cual, las cldusulas penales contempladas en el contrato de marras no
constituyen una transaccion y, por ende, sujeta a la aprobacion de la (H) Junta Directiva, de
momento que, si bien, regulan anticipadamente los perjuicios que el incumplimiento del contrato
por hecho o culpa del arrendatario ocasione al arrendador, el derecho al cobro de esos perjuicios
no ha nacido al momento de la celebracién del contrato de arrendamiento en comento.

De otra parte, la Resolucion N°1600/2008 de la Contraloria General que fila normas para la
exencion de toma de razén, en su articulo 8, numeral 8,3, sujeta al control legal preventivo de

ese 6rgano las cauciones, reales o personales, que
transacciones financieras y econdmica, caracteristica

penales.

extiendas en contratos que regulen
ue no retinen las referidas clausulas

cmszthﬂ’fmw&o GUER

CONTRALOR INTERNO .

ABOGADO, | |
/ R

£ c=CL st=VALPARAISO , b o=l

f r Superlor, en=Cristian Moyano G "

rior, 0y
f /’ 2014.11.28 13:02:41 -03'00"




